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VILLE DE CHAMPIGNY-SUR-MARNE

DIRECTION GENERALE DE L'’AMENAGEMENT ET DE L'URBANISME
DIRECTION DE L'HABITAT ET DE L'HYGIENE

SERVICE HYGIENE SANTE

Tél : 01 45 16 42 16

et A e

30 0CT. 2024
ARRETE MUNICIPAL
DE MAINLEVEE DU PERIL IMMINENT AU
26 RUE LOUIS TALAMONI, PARCELLE AX 231

Le maire de la commune de Champigny-sur-Marne ;

VU le code de la construction et de I’habitation, notamment les articles L.511-19 a L.511-22, L.521-1 a
L.521-4 et les articles R.511-1 a R.511-13 ;

VU le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.2131-1, L.2212-2, L.2212-4 et
L.2215-1,

VU l'arrété municipal, en date du 15 juillet 2020 donnant délégation de fonction a Léon NGANDE,
seizieme adjoint, en charge de la Politique du logement, I'Amélioration de I'habitat et de I'Hygiéne ;

VU I’arrété municipal n°08/526 en date du 19 avril 2019, ordonnant les mesures provisoires nécessaires
au cas de péril imminent au 26 rue Louis Talamoni ;

Considérant les prescriptions conservatoires a réaliser sous 48 heures, émises par Monsieur Wasoodev
HOORPAH expert désigné par le Président du Tribunal Administratif de Melun, dans le cadre de la
procédure de péril imminent, dans son rapport établi le 08 avril 2024, a savoir :

- dépose de 'auvent métallique,

- purge des points d'ancrage sur la fagade,

- pose de filet de protection contre les dventuelies chutes de morceaux de béton sur la fagade au niveau
du 1°r étage,

Considérant que la dépose de l'auvent métallique, la purge de la fagade et la pose dun filet de
protection ont été réalisés en travaux d’office du 24 au 26 avril 2019,

ARRETE

Article 1 : sur la base des rapports sus considérés, il est pris acte de la réalisation des travaux, qui
mettent fin au péril imminent constaté dans I'arrété municipal n® ARR19-167 en date du 19 avril 2019 ;

Article 2 : en conséquence, il est prononcé la mainlevée de l'arrété prescrivant la réparation de
Iimmeuble menacant ruine sis, 26, rue Louis Talamoni a Champigny-sur-Marne (parcelle AX 231)
appartenant a Madame Dominique, Camille, Marie-Paule Gibert, née le 08 aolt 1952 et demeurant 1 rue
des Freres Lumiére, appartement 111, a Venddéme (41100) ou ses ayants-droit.

Article 3 : le présent arrété sera affiché sur place au droit de la propriété et publié sur le site internet de
la Ville. Notification en sera adressée aux propriétaires mentionnes a l'article 2.

Article 4 : le présent arrété est transmis a la Préfete du département, au Président de I’Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne et Bois compétent en matiére d’habitat, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement ainsi qu'au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du

département.
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Article 5 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant le maire dans un délai de
deux mois a compter de sa notification ou de son affichage. L'absence de réponse dans un délai de deux
mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif de Melun, dans
le délai de 2 mois & compter de sa notification, ou dans le délai de deux mois 3 partir de la réponse de
I'administration si un recours administratif a été déposé au préalable.

Le tribunal administratif peut &tre saisi d’une requéte déposée sur le site www.telerecours. fr.

Fait a Champigny-sur-Marne, le 2 5 UCT 2024

Piece jointe : annexe (9 pages) 2
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ANNEXE A L’ARRETE MUNICIPAL ORDONNANT LES MESURES PROVISOIRES NECESSAIRES
AU CAS DE PERIL IMMINENT

I CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

« Les actes pris par les autorités communales sont exécutoires de plein droit dés qu'il a été procédé a leur
publication ou affichage ou & leur notification aux intéressés ainsi qu'a leur transmission au représentant de I'Etat
dans le département ou & son délégué dans |'arrondissement. Pour les décisions individuelles, cette transmission
intervient dans un délai de quinze jours 3 compter de leur signature. Cette transmission peut s'effectuer par voie
électronique, selon des modalités fixées par décret en Conseil d'Etat. Pour les communes de plus de 50 000
habitants, cette transmission est réalisée selon ces modalités dans un délai de cinq ans a compter de la
promulgation de la loi n® 2015-991 du 7 aoiit 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République.

Le maire peut certifier, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de ces actes.

La preuve de la réception des actes par le représentant de I'Etat dans le département ou son délégué dans
I'arrondissement peut &tre apportée par tout moyen. L'accusé de réception, qui est immédiatement délivré, peut
&tre utilisé a cet effet mais n'est pas une condition du caractére exécutoire des actes.

La publication ou I'affichage des actes mentionnés au premier alinéa sont assurés sous forme papier. La publication
peut également &tre assurée, le méme jour, sous forme électronique, dans des conditions, fixées par un décret en
Conseil d'Etat, de nature a garantir leur authenticité. Dans ce dernier cas, la formalité d'affichage des actes a lieu,
par extraits, 3 la mairie et un exemplaire sous forme papier des actes est mis 3 la disposition du public. La version
électronique est mise 3 |a disposition du public de maniére permanente et gratuite. »

Article L 2131-2

« Sont soumis aux dispositions de I'article L. 2131-1 les actes suivants :

1° Les délibérations du conseil municipal ou les décisions prises par délégation du conseil municipal en application
de |'article L. 2122-22 3 I'exception :

a) Des délibérations relatives aux tarifs des droits de voirie et de stationnement, au classement, au déclassement, a
I'établissement des plans d'alignement et de nivellement, a 'ouverture, au redressement et 3 l'élargissement des
voies communales ;

b) Des délibérations relatives aux taux de promotion pour I'avancement de grade des fonctionnaires, a I'affiliation
ou & la désaffiliation aux centres de gestion ainsi qu'aux conventions portant sur les missions supplémentaires a3
caractére facultatif confiées aux centres de gestion.

2° Les décisions réglementaires et individuelles prises par le maire dans |'exercice de son pouvoir de police. En sont
toutefois exclues :

-celles relatives & la circulation et au stationnement;

-celles relatives 3 |'exploitation, par les associations, de débits de boissons pour la durée des manifestations
publiques qu'elles organisent ;

3° Les actes 3 caractére réglementaire pris par les autorités communales dans tous les autres domaines qui
relévent de leur compétence en application de la loi ;

4° Les conventions relatives aux emprunts, aux marchés et aux accords-cadres, a I'exception des conventions
relatives 3 des marchés et a des accords-cadres d'un montant inférieur a un seuil défini par décret, ainsi que les
conventions de concession ou d'affermage de services publics locaux et les contrats de partenariat ;

5° Les décisions individuelles refatives 3 la nomination, au recrutement, y compris le contrat d'engagement, et au
licenciement des agents non titulaires, 3 I'exception de celles prises pour faire face a un besaoin lié 3 un
accroissement temporaire ou saisonnier d'activité, en application des 1° et 2° de l'article 3 de la loi n® 84-53 du 26
janvier 1984 portant dispositions statutaires relatives a la fonction publique territoriale ;

6° Le permis de construire et les autres autorisations d'utilisation du sal et le certificat d'urbanisme délivrés par le
maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale, lorsqu'il a regu compétence dans
les conditions prévues aux articles L. 422-1 et L. 422-3 du code de I'urbanisme ;

7° Les ordres de réquisition du comptable pris par le maire ;
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8° Les décisions relevant de I'exercice de prérogatives de puissance publique, prises par les sociétés d’économie
mixte locales pour le compte d'une commune ou d'un établissement public de coopération intercommunale. »

« La police municipale a pour objet d'assurer le bon ordre, la sireté, la sécurité et la salubrité publiques. Elle
comprend notamment :

1° Tout ce qui intéresse la siireté et la commodité du passage dans les rues, quais, places et voies publiques, ce qui
comprend le nettoiement, I'éclairage, I'enlévement des encombrements, la démalition ou la réparation des édifices
menagant ruine, l'interdiction de rien exposer aux fenétres ou autres parties des édifices qui puisse nuire par sa
chute ou celle de rien jeter qui puisse endommager les passants ou causer des exhalaisons nuisibles ainsi que le
soin de réprimer les dépdts, déversements, déjections, projections de toute matiére ou objet de nature a nuire, en
quelque maniére que ce soit, a la streté ou 3 la commodité du passage ou a la propreté des voies
susmentionnées. »

Article L 2212-4
En cas de danger grave ou imminent, tel que les accidents naturels prévus au 5° de l'article L. 2212-2, le maire
prescrit I'exécution des mesures de sireté exigées par les circonstances. Il informe d'urgence le représentant de
I'Etat dans le département et lui fait connaitre les mesures qu'il a prescrites.

Artiele L 321324
« Le maire prescrit la réparation ou la démolition des murs, bitiments ou édifices menagant ruine dans les
conditions prévues aux articles L. 511-1 & L. 511-4 du code de la construction et de I'habitation. »

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L’HABITATION

Article 1511-1
La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions
fixées par le présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

La police mentionnée 2 I'article L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en
remédiant aux sjtuations suivantes :

1° Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité
nécessaires au maintien de la sécurité des occupants ou des tiers ;

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif 3
usage principal d'habitation, lorsqu'il est de nature 4 créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou
des tiers ou & compromettre gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation ;

3° L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif 3 usage principal d'habitation, de
matieres explosives ou inflammabiles, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature
a créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ;

4° L'insalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1511-3

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux édifices ou monuments funéraires dans le cas mentionné
au 1° de l'article L. 511-2.

2/9



Accusé de réception en préfecture
094-219400173-20241030-ARR24-150-AR
Date de télétransmission : 30/10/2024
Date de réception préfecture : 30/10/2024

Article L5114
L'autorité compétente pour exercer les pouvoirs de palice est

1° Le maire dans les cas mentionnés aux 1° a 3° de l'article L. 511-2, sous réserve s'agissant du 3° de la compétence
du représentant de |'Etat en matiére d'installations classées pour la protection de I'environnement prévue a l'article
L. 512-20 du code de I'environnement ;

2° Le représentant de I'Etat dans le département dans le cas mentionné au 4° du méme article.

Article L511-5

Le maire de Paris exerce les pouvoirs dévolus aux maires par le présent chapitre lorsque I'immeuble est un
batiment a usage principal d’habitation dans les cas mentionnés aux 1°, 2° et 3° de l'article L. 511-2, et lorsque
limmeuble est un batiment 4 usage total ou partiel d'hébergement ou un édifice ou monument funéraire dans le
cas mentionné au 1° de I'article L. 511-2. Pour les autres immeubles dans les cas mentionnés a l'article L. 511-2, ces

pouvairs sont exercés par le préfet de police.

Pour |'application du présent article, le pouvoir de substitution conféré au représentant de |'Etat dans le
département par 'article L. 2215-1 du code général des collectivités territoriales est exercé par le préfet de police.

Article 1511-6
Toute personne ayant connaissance de faits révélant I'une des situations mentionnées a l'article L. 511-2 signale ces
faits 3 l'autorité compétente, qui met en ceuvre, le cas échéant, les pouvoirs définis par le présent chapitre.

Article L 511-19

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 511-8 ou par l'expert
désigné en application de l'article L 511-9, I'autorité compétente ordonne par arrété et sans procédure
contradictoire préalable les mesures indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai gu'elle fixe.
Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, l'autorité compétente peut faire procéder a la
démolition compléte aprés y avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la
procédure accélérée au fond.

Article L511-20

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai
imparti, 'autorité compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les
dispositions de |'article L. 511-15 ne sont pas applicables.

Article L 511-21

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, 'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur
date d'achévement. Elle prend un arrété de mainlevée conformément & {'article L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions

prévues par la section 2.

Article L511-22

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime
d'exécuter les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.

Est punie de deux ans d'emprisonnement et de 75 000 € d'amende l'infraction mentionnée au premier alinéa du
présent | lorsque les faits sont commis alors que l'occupant est une personne vuinérable, notamment un
ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de I'entrée et du séjour des étrangers et du droit
d'asile.

I.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € e fait de ne pas déférer 3 une mise en
demeure du représentant de |'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la
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santé publique concernant des locaux mis 3 disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent
manifestement a leur sur-occupation,

Est punie de trois ans d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende l'infraction mentionnée au premier alinéa du
présent Il lorsque les faits sont commis alors que l'occupant est une personne vulnérable, notamment un
ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de I'entrée et du séjour des étrangers et du droit
d'asile.

ll.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque facon
que ce soit dans le but d’en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité
ou de traitement de !'insalubrité, ou lorsque la procédure contradictoire prévue a I'article L. 511-10 est engagée ;

27 Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une prescription de cessation de mise a disposition du local ou de
l'installation & des fins d'habitation ou une interdiction d'habiter, d'utiliser ou d'accéder aux lieux prise en
application du présent chapitre.

Sont punies de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les infractions mentionnées aux 1° et 2° du
présent Il lorsque les faits sont commis alors que l'occupant est une personne vulnérable, notamment un
ressortissant étranger en situation irréguiiére au sens du code de I'entrée et du séjour des étrangers et du droit
d'asile.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi 3
commettre I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a fa personne condamnée au moment de la
commission de l'infraction ont fait [‘objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la
confiscation en valeur prévue au dixieme alinéa de I'article 131-21 du code pénal est égal a celui de Vindemnité
d'expropriation ;

2° linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un établissement recevant du public 3 usage total ou partiel d'hébergement ou d‘étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit a titre personnel, soit en tant gu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou
en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne
porte toutefois pas sur 'acquisition ou I'usufruit d'un bien immobilier 3 usage d'habitation a des fins d'occupation 3
titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent |V est obligatoire a I'encontre de
toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction
et de la personnalité de son auteur.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les canditions prévues  l'article 121-2 du code

pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre ['amende suivant les modalités prévues 2 |'article
131-38 du code pénal, les peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de 'article 131-39 du méme code.
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Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou
d'étre usufruitier d'un bien immobilier 3 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement
recevant du public 3 usage total ou partiel d’hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou {'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre I'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre
usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a |'encontre de toute personne coupable
d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée,
décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de

son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 3 la personne condamnée au moment de la commission de
I'infraction ont fait |'objet d'une exprapriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur
prévue au dixiéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal 4 celui de I'indemnité d’expropriation.

Vi.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d’nébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code

Article R 511-1

« Les équipements communs mentionnés au 2° de l'article L. 511-2 sont les suivants :

1° Les installations et conduits de ventilation et de désenfumage des circulations communes ;
2° Les installations de ventilation mécanique controlée ;

3° Les installations et appareils d'éclairage et d'éclairage de sécurité des escaliers, couloirs, corridors et circulations
communes ;

4° Les installations de production et de distribution d'eau chaude et d'eau froide, ainsi que les systémes de sécurité
des installations de production d'eau chaude ;

5° Les installations et conduits de production et de distribution de chauffage collectif, ainsi que leurs systémes de
sécurité ;

6° Les installations, canalisations et réseaux divers d‘alimentation en énergie (gaz et électricité) ainsi que les
canalisations et réseaux divers d'évacuation (eaux usées, eaux pluviales) ;

7° Les systémes de sécurité contre I'incendie, ainsi que les équipements et installations de protection et de lutte
contre l'incendie ;

2° Les installations de stockage des hydrocarbures liquéfiés ;

9° Les ascenseurs.»

Article R 511-2

Lorsque l'autorité compétente demande a la juridiction administrative la désignation d'un expert en vertu de

F'article L. 511-9, il est fait application des dispositions du chapitre ler du titre Iil du livre V du code de justice
administrative et de I'article R. 556-1 du méme code.
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Article R511-3

Dans le cadre de la procédure contradictoire mentionnée & I'article L. 511-10, l'autorité compétente mentionnée 3
I'article L. 511-4 informe les personnes désignées en application de I'article L. 511-10 des motifs qui la conduisent a
envisager de mettre en ceuvre la police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations et des
mesures qu'elle compte prendre.

Le rapport mentionné a 'article L. 511-8 et, le cas échéant, les autres éléments sur lesquels I'autorité compétente
se fonde sont mis a disposition des personnes susmentionnées qui sont invitées a présenter leurs observations
dans un délai qui ne peut étre inférieur a un mois, ou 3 quinze jours dans les cas mentionnés & l'article L. 1331-23
du code de la santé publique.

A défaut de connaitre I'adresse actuelle des personnes mentionnées a l'article L. 511-10 ou de pouvoir les
identifier, l'information les concernant est valablement effectuée par affichage & la mairie de la commune ou, 2
Paris, Marseille et Lyon, de l'arrondissement ol est situé I'immeuble ainsi que par affichage sur la facade de
I'immeuble.

Article R 511-4
Avant d'ordonner la réparation ou Ia démolition d'un immeuble, d'un local ou d'une installation en application de
I'article L. 511-11, l'autorité compétente sollicite I'avis de I'architecte des Batiments de France dans les cas ol cet

immeuble est
1° Soit inscrit au titre des monuments historiques en application de l'article L. 621-25 du code du patrimoine ;

2° Soit situé dans les abords des monuments historiques définis & l'article L. 621-30 du méme code ;
37 Soit situé dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L. 631-1 du méme
code :
4° Soit protégé au ftitre des articles L 341-1, L 341-2 ou L 341-7 du code de l'environnement.
Lavis est réputé émis en I'absence de réponse dans le délai de quinze jours.

Dans les mémes cas, lorsque I'autorité compétente fait application de la procédure prévue a I'article L. 511-19, elle
en informe immédiatement I'architecte des Batiments de France.

Lorsque la démolition concerne un immeuble ou une partie d'immeuble protégé en application des servitudes
d'utilité publique mentionnées aux 1° & 4°, les éléments d'architecture ou de décoration qui sont susceptibles
d'étre remployés pour la restauration ou la reconstruction de I'immeuble ou qui présentent un intérét historique
ou artistique sont déposés en conservation, en tenant compte des indications de I'architecte des Batiments de

France.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables dans les cas mentionnés au 2° et au 3° de I'article L. 511-
2.

Article R 511-5

Lorsque l'arrété est pris a l'encontre de la personne qui a l'usage des immeubles, locaux ou installation
conformément au 3° de 1'article L. 511-10, les mesures sont uniquement des injonctions de rendre l'utitisation des
immeubles, locaux ou installations conformes aux prescriptions que l'autorité compétente édicte.
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Article R511:6

Le délai d'exécution des mesures de réparation ou de démolition ne peut étre inférieur a un mois a compter de la
date de la notification de I'arrété de mise en sécurité ou de traitement de |'insalubrité, sauf dans le cadre de la
procédure d'urgence prévue a l'article L. 511-19.

Article R 511-7

Les arrétés de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité et les arrétés de mainlevée sont communiqués au
maire, au président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement ainsi qu'aux gestionnaires du fonds de solidarité pour le
logement du département lorsque le batiment est 3 usage total ou partiel d'habitation. Les arrétés de traitement
de I'insalubrité sont également communiqués au procureur de la République.

Article R 511-8

Les notifications et formalités prévues en application du présent chapitre, y compris pour ies arrétés pris au titre de
l'article L. 511-19, sont effectuées par lettre remise contre signature ou tout autre moyen conférant date certaine a
la réception, ou & défaut par affichage dans les cas et selon les modalités prévues aux articles L. 511-12 et R. 511-3.

Article R 511-9

La créance sur les personnes tenues de réaliser les mesures prescrites et née de I'exécution d'office de celles-ci en
application des articles L. 511-16 et L. 511-20 comprend le codt de 'ensemble des mesures que cette exécution a
rendu nécessaires, notamment celui des travaux destinés a assurer la sécurité de 'ouvrage ou celle des batiments
mitoyens, les frais exposés par la commune ou I'Etat agissant en qualité de maitre d'ouvrage public et, le cas
échéant, les frais d'expertise.

Article R 511-10

Lorsque des désordres affectant les seules parties communes d'un immeuble en copropriété sont susceptibles de
justifier le recours aux mesures prévues a l'article L. 511-11, l'information prévue par I'article R. 511-3 est faite au
syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic, qui |a transmet immédiatement aux copropriétaires. Le
syndic représentant le syndicat des copropriétaires dispose alors, pour présenter des observations, d'un délai qui
ne peut étre inférieur & deux mois a compter de la date 3 laquelle il a regu l'information faite par l'autorité
compétente.

Article R 511-11

Lorsque l'inexécution de I'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité résulte de la défaillance de
certains copropriétaires, le syndic en informe l'autorité compétente en lui indiquant les démarches entreprises
pour faire réaliser les travaux prescrits en application de I'article L. 511-11 et en lui fournissant une attestation de
défaillance. Sont réputés défaillants les copropriétaires qui, aprés avoir été mis en demeure de le faire par le
syndic, n'ont pas répondu ou n'ont répondu que partiellement aux appels de fonds destinés & financer les travaux
prescrits dans le délai de quinze jours 3 compter de la sommation de payer.

L'autorité compétente dispose alors d'un délai d'un mois pour décider de se substituer aux copropriétaires
défaillants conformeément & l'article L. 511-16. En ce cas, sa décision est notifiée au syndicat des copropriétaires,
pris en la personne du syndic, ainsi qu'aux copropriétaires défaillants, auxquels sont également notifiées les
sammes versées pour leur compte. Lorsque tous les coproprietaires sont défaillants, I'autorité compétente ne peut
recourir & la procédure de substitution mais peut faire procéder a I'exécution d'office des mesures prescrites.

Article R 511-12

Lorsque {'autorité compétente a recouvré |a totalité de la créance gu'elle détient sur un copropriétaire défaillant
auquel elle s'est substituée, eile en informe le syndic de copropriété. A défaut, lorsqu'un lot appartenant aun
copropriétaire défaillant fait |'objet d'une mutation, le syndic notifie sans délai cette mutation a l'autorité

compétente afin de lui permettre de faire valoir ses droits auprés du notaire gqui en est chargé.
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Les modalités d'application de la présente section sont précisées en tant que de besoin par un arrété conjoint du
ministre de la justice, du ministre chargé du logement et du ministre chargé de la santé.

Article L543-2

« Afin de prendre en compte les coiits de maitrise d'ouvrage et d'accompagnement social supportés par les
services de I'Etat, des communes ou de leurs groupements 3 raison des travaux et mesures prescrits par les arrétés,
mises en demeure ou injonctions pris en application des articles L. 1311-4, L. 1331-24, L. 1331-26 et L. 1331-26-1, L.
1334-2, L. 1334-16 du code de la santé publique et L. 123-3, L, 129-2, L. 129-3, L. 129-4-1, L. 511-2 et L. 511-3 du
présent code, le recouvrement des dépenses engagées aux frais des propriétaires défaillants comporte, outre le
montant des dépenses recouvrables prévues a ces mémes articles, un montant forfaitaire de 8 % de ces dépenses.»

[ CODE DE JUSTICE ADMINISTRATIVE j

Article R556-1
« Lorsque le juge administratif est saisi par le maire, sur le fondement de l'article L. 129-3 du code de la
construction et de I'habitation ou de I'article L. 511-3 du méme code, d'une demande tendant & |a désignation d'un

expert, il est statué suivant la procédure de référé prévue a l'article R. 531-1. »

CODE CIVIL ]

Article 2302
Outre celles prévues par des lois spéciales, les créances auxquelles une hypotheque légale spéciale est attachée
sont les suivantes :

1° La créance du prix de vente d'un immeuble est garantie sur celui-ci ;

2° La créance de celui qui a fourni fes deniers pour I'acquisition d'un immeuble est garantie sur celui-ci pourvu qu'il
soit authentiquement constaté par I'acte d'emprunt que la somme était destinée 3 cet emploi, et par la quittance
du vendeur que ce paiement a été fait des deniers empruntes ;

3° Les créances de toute nature du syndicat des copropriétaires relatives a I'année courante ainsi qu'aux quatre
derniéres années échues sont garanties sur le lot vendu du copropriétaire débiteur ;

4° La créance d'un héritier ou d'un copartageant, par I'effet du partage, du rapport ou de la réduction est garantie
sur lesimmeubles partagés, donnés ou légués ;

5° Les créances sur une personne défunte et les legs de sommes d'argent d'une part, les créances sur la personne
de ['héritier d'autre part, sont respectivement garantis sur les immeubles successoraux et les immeubles
personnels de I'héritier comme il est dit 3 I'article 878 ;

6° La créance de I'accédant 3 la propriété titulaire d'un contrat de location-accession régi par la loin 24-595 dy 12
iunliet 1954 définissant la location-accession 3 la propriété immobiliere est garantie sur I'immeuble faisant I'objet
du contrat, pour la garantie des droits qu'il tient de ce contrat ;

7° Les créances de I'Etat, de la commune, de I'établissement public de coopération intercommunale 2 fiscalité
propre ou de la métropole de Lyon, selon le cas, nées de I'application de I'article L. 184-1, du chapitre ler du titre
ler dulivi2 v ou de I'arficls L. 521-3-2 du code= de 1a ¢ anztrucnon 2t de I'habitation sont garanties sur les immeubles
faisant 'objet des mesures prises en application de ces dispositions.
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Le titulaire de la créance visée au 7° de |'article 2402 conserve son hypothéque par la double inscription faite :

1° Par l'auteur de l'arrété de police pris en application de I'article L 1284-1 du code de la construction et de
I'habitation pour les mesures édictées sous peine d'interdiction d'habiter ou d'utiliser les locaux ou de fermeture
définitive de I'établissement ou de l'article L511-11 du méme code comportant une évaluation sommaire du colt

des mesures ou des travaux 3 exécuter ;

2° Du titre de recouvrement de la créance par son auteur.

Pour les créances nées de l'application du chapitre ler du titra ler du livee V ou de I'article L. §21-3-2 du code de |a
construction et de I'habitation lorsque la démolition du batiment déclaré insalubre ou menacant ruine a éte
ordonnée, I'hypothéque prend rang a concurrence du montant évalué ou de celui du titre de recouvrement, s'il lui
est inférieur, & compter de la premiére inscription et a compter de la deuxiéme inscription pour la fraction du
montant du titre de recouvrement qui serait supérieure au montant résultant de la premiére inscription.

Pour les autres créances, I'hypothéque est conservée a concurrence du montant évalué ou de celui du titre de
recouvrement, s'il lui est inférieur.

Article 2405

Par dérogation a I'article 2404, I'hypothéque peut également &tre conservée par la seule inscription du titre de
recouvrement, a concurrence de sa valeur.
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